Arsredovisning for

Brf Vi i femman
716418-8059

Rékenskapsaret
2013-01-01 - 2013-12-31

Innehallsférteckning:

Fdrvaltningsberétielse

Resultatrdkning

Balansrakning

Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Kassaflédesanalys

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Noter

Underskrifter

Revisionsberittelse

@
=
2

—

N0 kW=



Brf Vi i femman 112
716418-8059

Forvaltningsberittelse

Styreisen {&r Brf Vi | femman far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret
2013-01-01 - 2013-12-31.

AHmént om verksamheten

Styrelsen har bestatt av

Mats Karlsson, Ordférande

Anja Baklien, Kassor

Hans Blyme, ordinarie ledamot
Johan Petersson, ordinarie ledamot
Tessa Praun, ordinarie ledamot
Pascaline Salzedo, cordinarie ledamot

Susanne Honnér, suppleant
Sara Lidblom, suppleant
Emma Treffenberg, suppleant

Revisorer har varit Jorgen Gétehed fran Borevision och internrevisor Alex Amneus.

Valberedningen har bestatt av
Ulf Bojo

Anders Nyberg

Joakim Andersson

Ordinarie arsstdmma holls den 30 maj 2013.
Styrelsen har haft 10 protokoliféirda méten.
Under aret har en dverlatelse skett.

Verksamheten under 2013

Under aret s& holls en mycket uppskattad och vélbesokt kréftskiva. Var- och héststadning
genomfordes traditionsenligt. Vi renoverade sandladan, den fick ny tréram, ny sand och ett nytt lekhus.
Tvéttstugan fick en tvattmaskin utbytt till en ny.

Vi avslutade det stora projektet att renovera gardsbjélklaget. Omléiggning av gathusets tak pabdrjades
och avslutades. Konditionen pa gardshusets tak var i betydligt batire skick, dérfor skedde ingen
omléaggning av det taket.

En medlem byggde ny balkong.
Vi fick en ny hyresgést till en av vara tre lokaler.

Under arets sista del pabérjade styrelsen ett arbete med en ny uppdaterad underhéllsply(
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Ekonomi
Nyckeltal

2013 2012 2011 2010 2009
Arsavgift / kvm bostadsrattsyta 569 530 498 487 472
Lan / kvm bostadsrittsyta 2474 1532 688 676 684
Elkostnad / kvm total yta 21 28 21 22 3
Vérmekostnad / kvm total yta 180 170 192 180 158
Vattenkostnad / kvm total yta 17 16 15 18 14
Disposition av féreningens vinst eller forlust

Belopp i kr

Till féreningstdmmans férfogande star foljande medel:
Ansamlad férlust -6844 353
Arets resultat -65 207
Totalt -709 560
Styrelsen féreslar att ovanstdende till férfogande staende medel
disponeras enligt féljande:
Uttag ur vitre fond -38 441
Reserveras i fond for yttre underhall 167 595
Balanseras i ny rékning -838 714
Summa -709 560

Reservation for fond i yttre underhall enl stadgarna 0,3% av taxeringsvéardet.

Vad betraffar foreningens resultat och stélining i dvrigt, h#nvisas till efterféljande resultat- och

balansrékningar med tillhgrande bokslutskommentareDQ
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Nettoomséttning 1 1737 104 1644 974
Rorelsens intakter 1737 104 1644 974
Rdrelsens kostnader 2
Fastighetskostnader -106 011 -60 547
Reparationer och underhall -153 289 -391 926
Taxe- och avtalsbundna kostnader -673 175 -656 650
Personalkostnader -25 859
Ovriga forvaltningskostnader -294 752 -246 131
Fastighetsskatt -69 000 -72765
Rorelsens kostnader -1 322 086 -1428 019
Resultat fére av- och nedskrivningar 415018 216 955
Avskrivningar
Avskrivningar anldggningstillgéngar -322 300 -212 737
Rorelseresultat 92 218 4218
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 2 266 6739
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -159 691 -67 487
Resultat efter finansiella poster -65 207 -56 530
Resultat fore skatt -65 207 -56 530
Statlig inkomstskatt - 6 903
Arets resultat -65 207 -49 627 .
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar 4

Byggnader och mark 21150 642 16 764 227

Pégaende fastighetsforbattringar - 2 457 367

Maskiner och installationer 241 859 206 497

Summa materiella anldggningstiligangar 21 392 501 19 428 091

Summa anlaggningstillgangar 21 392 501 19 428 091

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 5

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 95 879 Q1 367

Ovriga fordringar 158 148

Summa kortfristiga fordringar 96 037 91 515

Kassa och bank 793 836 1006 021

Summa omséttningstiligangar 889 873 1097 536

SUMMA TILLGANGAR 22282 374 20 525 627
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital &
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 15143 216 15143 216
Inbetalda upplatelseavgifter 610776 610 776
Fond for ytire underhall 563 124 415 952
Summa bundet eget kapital 16 317 116 16 169 944
Fritt eget kapital
Ansamlad forslust -644 353 -447 554
Arets resultat -65 207 -49 627
Summa fritt eget kapitl -709 560 -497 181
Summa eget kapital 15 607 556 15 672 763
Léngfristiga skulder 7
Ovriga skulder till kreditinstitut 6242 000 3 865 000
Maottagna depositioner 102 000 102 000
Summa langfristiga skulder 6 344 000 3967 000
Kortfristiga skulder 8
Leverantérsskulder 51 921 617 926
Skatteskulder 899 4 664
Forutbetalda hyror och avgifter 136 035 118 106
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 98 754 116 338
Ovriga kortfristiga skulder 43 209 28 830
Summa kortfristiga skulder 330 818 885 864
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22282 374 20 525 627
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser

2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsinteckningar 7 619 000 5 955 000

7 619 000 5 955 000

Ansvarsforbindelser Inga Ingg)(
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2013-12-31 2012-12-31

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiellg poster -65 207 -56 530

Avskrivningar 322 800 212737
257 593 156 207

Arets skatt - 6 903

Kassafléde fran den Iépande verksamheten fére 257 593 163 110

forandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning / minskning av kortfr fordringar -4 521 -48 336

Okning / minskning av kortfr skulder -555 046 474 688

Kassafléde fran den l6pande verksamheten =301 974 589 462

Investeringsverksamheten

Fastighetsfdrbatiringar -1 960 109 -482 226

Pagéaende ocmbyggnad =272 117 -2 423 457

Maskiner -54 985 -

Installationer F -

Kassa fléde fran investeringsverksamheten -2 589 185 -2 316 221

Finansieringsverksamheten

Fdérandring fastighetslan 2377 000 2180000

Mottagna depositioner - 50 000

Kassafldde fran finansieringsverksamheten 2 377 000 2 230 000

Arets kassafléde -212 185 -86 221

Likvida medel vid arets bérjan 1006 021 1082 242

Likvida medel vid arets slut 793 836 1006 01_’1)Q
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Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges.

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med god redovisningssed och Bokféringsndmndens
allménna rad.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvérde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgdngar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffingsvérden minskat med beréknat restvarde
och avskrivning sker dver tillgédngens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnaden avskrivs med 1% per &r, berdknad livsléngd 100 é‘r.)'\
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Noter
Not 1 Nettoomsittning per rérelsegren
2013-12-31 2012-12-31
Hyresintakter lokaler 268 389 274 380
Arsavgifter bostader 1434 637 1 336 806
Ovriga intékter 34 078 33788
1737104 1644 974
Not 2 Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader
2013-12-31 2012-12-31
Inkdp material 12 008 24 214
Snérdjning/sandning 46 689 15 091
Stadning/hyrmattor 12 841 18 669
Besiktningskostnader 2430 2 330
Ovriga képta tjignster 31924 118
Interna administrativa kostnader 119 125
1086 011 60 547
Reparation och underhall
2013-12-31 2012-12-31
Reparationer bostader bostadsratt - 3185
Reparationer hyreslokaler 3290 -
Reparationer tvattutrustning 11 863 7 099
Reparationer VA/sanitet 4 463 6618
Reparationer virme 11213 3102
Reparationer ventilation - 10 594
Reparationer el 25 336 488
Reparationer hissar 21056 19 613
Reparationer portar 500 8 827
Reparationer tak - 303 001
Reparationer balkonger 3879 -
Ovriga reparationer 11 347 1300
Underhall VA/sanitet 38 441 .
Underhall virme 7 060 1747
Underhall hissar 14 841 14 228
Underhall portar - 12124
153 289 391 926
Taxe- och avtalsbundna kostnader
2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsel 59 382 78 158
Uppvéarmning 498 795 471 434
Vatten och aviopp 47 530 44 526
Sophamtning 36 888 34 272
Grovsopor 19 327 17 044

11216
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Personalkostander
2013-12-31 2012-12-31
Styrelsearvoden 20 000 -
Arbetsgivaravgift 5 859 -
25 859 -
Ovriga férvaltningskostnader
2013-12-31 2012-12-31
Férvaltning, fast avtal 159 256 158 660
Fdrvaltning, tilkemmande arbeten 6 845 2673
Fastighetsférsékring 40 576 37 580
Revisionskostnad 16 575 15 000
Ovriga forvaltningskostnader 21 854 12 792
Konsult och méklararvode 938 7 313
Bankkostnader 41 945 4 893
Jurist- och advokatarvade 532 -
Medlemsavgifter 5008 4 971
Hemsida 324 -
Ovriga externa kostnader 899 2 249
294 752 246 131
Fastighetsskatt
2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsskatt 69 000 72 765
69 000 72 765
Not 3 Réntekostnader och liknande resultatposter
2013-12-31 2012-12-31
Rantekostnader fastighetslan 158 327 67 395
Rantekestnader kortiristiga skulder 1042 -
Dréjsmalsréntor 209 -
Réantekostnader skattekonto -1 -35
Rantekostnader, gvriga 114 127
159 691 67 487
Not 4 Materiella anlaggningstillgangar
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfért
vérde  avskrivning procent avskrivningar vérde
Byggnad 12 120 989 121 210 1,00 -363 630 11 757 359
Mark 4 156 586 - - - 4156 586
Fastighetsforbattringar 2442 335 113 559 10,00 & 3,33 -161782 2 280 553
Byggnad ny- till-,ombyggn 238 525 4771 2,00 -56 758 181 767
Markanlaggningar 2910 374 63637 5,008&2,00 -135897 2774 377
Maskiner 242 981 8935 10,00 -193 496 49 485
Installationer 213750 10 688 5,00 -21 376 192 374
22 325 540 322 800 -933 039

21 392 501)(.
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Fastighetens taxeringsvirde
Bostader Lokaler Summa
Byggnad 24 200 000 1345000 25 545 000
Mark 29 000 000 1320 000 30 320 000
Summa 53 200 000 2 665 000 55 B65 000
Not 5 Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2013-12-31 2012-12-31
Férsdkringspremier 41 181 40 576
Funktionskontroll viirme 5 455 5241
ComHem kv1 2 457 2811
Fdrvalining kv1 39814 39 814
Matthyra kv 1 1080 1050
Takskoitningsavtal 1875 1875
Vatten januari 2014 4017 -
95 879 91 367
Ovriga fordringar
2013-12-31 2012-12-31
Avrakning skatter/avgifter 158 148
158 148
Not 6 Eget kapital
Upplételse  Yttre rep. Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Ing balans 2013-01-01 156143216 610776 415952 -447 554 -49 627
Erlagda Insatser / upplatelseavgifter - -
Disposition enl drsstimmobes|ut 147 172 147172
Disposition enl arsstdammobeslut -49 627 49 627
Arets resultat -65 207
Vid arets slut 15143216 610776 563124 -644 353 -65 207
Not 7 Langfristiga skulder
2013-12-31 Férdndring 2012-12-31
Fastighetslan -1 645 000 20 000 -1 665 000
Fastighetslan -1 000 000 - -1 000 000
Fastighetslan -1 170 000 30 000 -1 200 000
Fastighetstan -1 200 000 -1 200 000 -
Fastighetslan -1 227 600 -1 227 000 -
-6 242 000 =2 377 000 -3 865 00’05(
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Lanevillkor
Langivare Belopp Riéntesats Loptid
Swedbank -1 645 000 2,61 Kvartaisbunden
Swedbank -1 000 000 2,53  Kvartalsbunden
Swedbank -1 170 000 3,14  Kvartalsbunden
Swedbank -1 200 000 2,52  Kvartalsbunden
Swedbank -1 227 000 2,49  Kvartalsbunden
-6 242 000
Amortering kommande ar
L&n nr Amortering
50000
50000
Not 8 Kortfristiga skulder
Skatteskulder
2013-12-31 2012-12-31
Skatteskuld 69 000 72 765
Inbetald prel.skatt -68 101 -68 101
899 4 664
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2013-12-31 2012-12-31
Upplupna réntekostnader 8 131 7 948
Fjarrvarme december 67 525 73 161
El december 7 679 13177
Vatten och avlopp dec - 3398
Grovsopor december 419 306
Swedb réanta - 2285
Revisionsarvode 15 000 13625
Ziz faktura/gardsprojekt - 2438
98 754 116 338
Ovriga kortfristiga skulder
2013-12-31 2012-12-31
Balkongfond 31 350 28 830
Personalskatt 6 000 0
Avrékning sociala avgifter 5 859 0
43 209 28 830,{_
U
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Underskrifter

Mats Karlsson Tessa Praun
Styrelseordifirande Ledamot
-
Anj4 Baklfen ~— Hans Blyme V4
Led t Ledamot

Johan Petersson

Ledamot Ledamot
Rﬁea\dslonsberﬂthlsen avviker
20/ n standardutformningen.
var revision@rfttelse ha; Hmnats den ..... 2'6 /5' ............... dl /
e M&
Jorgen Gétehed Alex Amnéus
BoRevision | Sverige AB Av styrelsen vald intern revisor
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Tilt féreningsstmman i Bostadsrattsfdreningen Vi i femman, org.nr, 716418-8059

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsfareningen Vi i femman for ar 2013.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprélta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och fér den interna kontrol! som styrelsen beddmer ar
nédvandig for att upprétta en rsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vért ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen p& grundval av
vér revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. Fér
reviscn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfsirt
revisionen enligt Infemational Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisom féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fir att uppna
fimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisom vljer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felakligheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa osgentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfle att utforma
granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med hansyn til
omsiéndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effekiiviteten i foreningens intema kontroll, En revision innefattar
ocksd en utvardering av dndamalsenligheten | de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Eniligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den
31 december 2013 och av dess finansiella resultat och k
for &ret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darftr att fireningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen fdr foreningen.

Enligt &rsredovisningslagen ska drsredovisningen undertecknas av
samtliga styrelseledamdter. Vid avidmnandet av denna
revisionsberattelse saknas paskrift av tva ledaméter, vilka enligt
uppgift &r bortresta.

afldden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi Sven utfért en
revision av forslaget fill dispositioner befréffande féreningans vinst
eller firlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsféreningen
Vii femman for ar 2013.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst etler forlust, och del ar styrelsen som
har ansvaret for férvaliningen enligt bostadsrétistagen,

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget fill
dispositioner av fdreningens vinst eller forlust och om firvaltningen
pa grundval av vr revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens firsiag til
dispositioner betréffande foreningens vinst eller friust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utbver var
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgérder
och frhallanden i féreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har éven
granskat om nagon styrelseledamot pd annat sét har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund fr véra uttalanden.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget | férvaitningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rékenskapséaret,

Undertecknad revisor fran BoRevision, som inte med namn &r vald
av stamman, har ersatt ordinarie revisor frin BoRevision Lena
Strémbéck som avgatt under aret,

den 26 may 2014

Jorgen Gitehed
BoRevision AB

Alex Amnéus



